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Konut kiralama

Bir konutu kiraya veren (ev sahibi) veya kiralayan (kiraci) herkesin
haklari ve yikimlilikleri mevcuttur. Ornegin, ev sahibi veya emlak
ydnetim sirketi genellikle kiracilik s6zlesmesini bir gin i¢cinde feshetme
hakkina sahip degildir. Ancak kiracilarin da kiralama kurallarina uygun
davranmalari gerekmektedir.

Kira sozlesmesi

Genellikle, kiralayan (ev sahibi veya emlak yonetim sirketi) ve kiraci arasinda yazih bir
kira s6zlesmesi imzalanmaktadir. Bu kisiler imzalariyla kira sdzlesmesinin tarafi olurlar.
Kira s6zlesmesinin sozlu olarak yapilmasi da mumkuindur, ancak bu tavsiye edilen bir
uygulama degildir. Her durumda, borglar hukukunda 6ngorilen yasal haklar ve
yukdmlulikler kira sdzlesmeleri icin de gecerlidir.

Kira ve kira depozitosu

Kira normalde net kira bedelinden ve ilave maliyetlerden (isitma, sicak su vb.)
olugmaktadir. ilave maliyetlerin kira sézlesmesinde acikga belirtiimesi gereklidir. Kira
genellikle ay sonunda bir sonraki ay i¢in pesin olarak 6denmelidir.

Cogu zaman ev sahipleri tarafindan kira bedeline ek olarak bir depozito (kira teminati
olarak da adlandirilir) talep edilmektedir. Depozitonun, kira s6zlesmesinin baslangicinda
bir defaya mahsus olmak 6denmesi gereklidir.

Kira depozitosu genellikle 3 aylik kira bedeline esittir.

Ornegin, kira bedeli 1000 isvigre frangi olan bir konut kiralamak istiyorsunuz. ilk kira
ddemeniz ile birlikte, ayrica 3000 isvigre frangi tutarinda bir kira depozitosunu da
ddemeniz gerekmektedir.

Kira depozitosunun amaci nedir?

Konutta oturdugunuz siire boyunca konuta bir zarar verirseniz, bu depozito siz
konuttan ¢iktiginizda onarim masraflarini karsilamak i¢in kullanilacaktir.

Herhangi bir sorun s6z konusu degilse 6dediginiz depozitoyu geri alirsiniz.

Daha yiiksek kira.

Ev sahibi, ancak hakli gerekgelerle daha ylksek kira talep edebilir.

Ev sahibi kira bedelini artiracaksa, bu artisi s6zlesme bitis suresinin baslangicindan en
az 10 glin 6nce resmi bir form ile yazil olarak bildirmelidir. Kiraci, zammin haksiz
oldugunu duslinlyorsa kendini savunabilir ve itirazda bulunabilir. Kiracinin itirazini 30
glin icerisinde bdlgedeki commission de conciliation (Arabuluculuk komisyonu) ofisine
yazili olarak sunmasi gereklidir.

bonjour-jura.ch
Yeni yerlesim yerinde iyi bir baslangi¢ igin bilgiler
Ikamet Etmek / Konut kiralama


https://www.bonjour-jura.ch/tr/ikamet-etmek/konut-kiralama

ponjour- JURA -:CH

Yeni konuta tagsinma / Konut teslim alma protokolii

Yeni bir konuta tasinirken, konuttaki eksikliklerin bir listesini hazirlamak énemlidir.
Bunun i¢in s6z konusu konut, ev sahibi ve kiraci tarafindan birlikte incelenir. Konutta
tespit edilen hasarlarin, bozuk veya hasar gérmus olan yerlerin, galismayan aksamlarin
bir listesi yapllir.

Bu liste, kiraci konutu bosaltirken bu hasarlardan kendisinin sorumlu olmadigini
gOsterecek olan belgedir. Bu sayede hasarlarin bedelini kiraci 6demek zorunda kalmaz.
Bu liste 6nemlidir. Tespit edilen hasarlarin fotografini gekerek liste ile birlikte saklayin.
Kiracinin evcil hayvani varsa, bunu énceden bildirmesi gereklidir.

Ev sahibi bunu kabul edebilir veya reddedebilir.

Tasinmaniz durumunda, yeni ikamet adresinizi belediye meclisine bildirmeniz i¢in 2
hafta sireniz mevcuttur.

Konuttaki hasarlar

Kiralama siliresi boyunca yapilan basit onarimlarin (6rnedin, yeni dus hortumu veya
sabunluk) kiraci tarafindan karsilanmasi gereklidir.

Daha buyUk hasar durumlarinda (6rnedin bulasik makinesi, firin veya buzdolabi), onarim
masraflarini ev sahibi karsilamak zorundadir.

Hasara kiraci neden olmussa, onarim masraflarini kiracinin kendisi 6demek zorundadir.
Bu nedenle bir kisisel sorumluluk sigortasi yaptirmaniz gerekmektedir. Belirli masraflar
sigorta sirketleri tarafindan karsilanmaktadir. Birgok ev sahibi, kiracilarin bu tur bir
sigorta yaptirmasini sart kogmaktadir.

Konutta (6rnegin duvarlari boyamak gibi) herhangi bir degisiklik yapmak istediginizde,
ev sahibiniz ile iletisime ge¢gmeniz gereklidir.

Konutta buyk bir kusur olusmasi durumunda (6rnegin isitma sisteminin veya
¢amasirhanedeki camasir makinesinin ¢alismamasi, binadaki insaat ¢alismalari
nedeniyle ¢ok guriltd olmasi vb.), kiraci kusur giderilene veya ¢alismalar tamamlanana
kadar kira indirimi talep edebilir.

Kiracilarin korunmasi (ASLOCA)

ASLOCA (Association Suisse des Locataires — Kiracilar Dernedi) kiracilarin haklarini
savunur. Kurum, Isvigre genelinde faaliyet gdstermektedir.

ASLOCA Uyesi olan bir kiracl, ev sahibi ile bir anlasmazlik yasamasi durumunda bu
kurumdan yardim talep edebilir.

ASLOCA, hukuki danismanlik sunmaktadir. Kiracilar, kira hukuku ile ilgili dogru
tavsiyeler almak amaciyla kurumdan randevu alabilir.

Daha fazla bilgiye, kurumun web sitesindeki SSS (sikga sorulan sorular) bélimiinden
ulasilabilir.
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Fesih

Bir sd6zlesmeyi sona erdirmek istiyorsaniz, fesih bildiriminde bulunmaniz gereklidir.

Bir sozlesmeyi feshetmek igin belirli slire sinirlamalarina uymaniz gerekmektedir. Bu
kural hem kiracilar hem de ev sahipleri i¢in gegerlidir.

Jura kantonunda, kira s6zlesmelerinin olagan bitis tarihleri 31 Mart, 30 Haziran, 30 EylUl
ve 31 Aralik glnleridir.

Bazi durumlarda kira s6zlesmelerinde farkli diizenlemeler de s6z konusu olabilmektedir.
Sozlesmelerin bitis tarihleri genellikle sdzlesmelerin i¢erisinde belirtiimektedir.

Bildirim slresi: Tasinma durumunuzu, sdzlesme bitis tarihinden en az 3 ay once ev
sahibine bildirmeniz gereklidir.

Ev sahibi s6zlesmeyi feshetmek istiyorsa (kiracinin evi bosaltmasini talep ediyorsa),
bunu resmi bir belge ile yapmasi gereklidir. Bu kurala uyulmasi zorunludur.

Kiraci buna itiraz edebilir. Kiraci 30 gun igerisinde bir arabuluculuk komisyonuna
itirazda bulunabilir.

Daha erken tasinmak istiyorsaniz, ev sahibine veya emlak yonetim sirketine kendi
yerinize bagka bir kiraci dnermeniz de mimkundur. Yeni kiracit konutun kirasini
O0deyebiliyorsa ve konutu sizinle ayni sartlarda devralmak istiyorsa, erken tasinmaniz
mumkdan olabilir.
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